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П Р А В И Л А

пользования жилыми и нежилыми помещениями и

содержания общего имущества в кондоминиуме, а также

соблюдения санитарных, технических и других установленных норм

содержания жилого дома и придомовой территории 

(далее – Правила пользования)
Санкт-Петербург

1. Общие положения

1.1 Настоящие Правила пользования разработаны в соответствии с Уставом Товарищества собственников жилья в соответствии , Жилищным кодексом РФ, Распоряжением Губернатора от 23.09.96г. № 574-р и определяют порядок пользования жилыми и нежилыми помещениями и содержания общего имущества в кондоминиуме, а также соблюдения санитарных, технических и других установленных норм содержания жилого дома и придомовой территории в ТСЖ «ОДОЕВСКОЕ».

1.2 Положения правил обязательны для всех собственников и иных лиц, определенных в соответствии с Уставом ТСЖ.
1.3 Контроль за соблюдением Правил обеспечивает Правление  Товарищества и администрация ТСЖ.

1.4 Члены ТСЖ обязаны оказывать содействие Правлению и Администрации ТСЖ в осуществлении контроля за соблюдением Правил.

2. Пользование жилыми и нежилыми помещениями

             Собственник и пользователь жилого и нежилого помещения обязан:

2.1 Жилое помещение должно использоваться исключительно для проживания.
2.2 Физическое лицо  может использовать принадлежащее ему на праве собственности жилое помещение для личного проживания и проживания членов своей семьи.

 Жилые помещения могут сдаваться их собственниками физическим лицам для проживания на основании договора с учетом  требований Устава и решений общего собрания, Правления, принятых в соответствии с их компетенцией.
2.3 Нежилое помещение может быть использовано его собственником в соответствии с действующим законодательством с соблюдением прав и охраняемых законом интересов членов Товарищества.

 Размещение в жилых домах промышленных производств не допускается.

2.4 Жилое помещение может быть использовано для осуществления надомной работы, если таковая не нарушает прав и охраняемых законом интересов других членов Товарищества.

2.5  Собственник не вправе изменить назначение жилого или нежилого помещения иначе, как в соответствии с действующим законодательством и Уставом Товарищества

2.6 Член Товарищества осуществляет права владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему на праве собственности помещением в соответствии с его назначением и с учетом требований, установленных действующим законодательством.

 Собственнику вправе самостоятельно распоряжаться принадлежащим ему жилым или нежилым помещением: продавать, дарить, завещать, отчуждать иным образом, использовать в качестве предмета залога, обменивать, сдавать в аренду или наем, передавать в иное пользование. 
2.7 В случае ненадлежащего выполнения арендатором, нанимателем, иным пользователем помещения обязанностей, возложенных на него по договору с собственником указанного помещения, ответственность перед Товариществом и его членами несет собственник помещения. 

2.8  При передаче принадлежащего собственнику помещения в пользование по договору аренды, найма и др. пользователю предоставляется одновременно право пользования общим имуществом в кондоминиуме.

 Общее имущество в кондоминиуме не может быть самостоятельным предметом договора аренды, найма или иного пользования, заключенного собственником.

2.9. Собственник в ТСЖ обязан:

 2.9.1 обеспечивать использование помещения по его назначению;

2.9.2. не нарушать права и интересы иных членов Товарищества;

2.9.3  не допускать разрушения принадлежащего ему помещения и общего имущества в кондоминиуме; 

2.9.4  соблюдать правила пожарной безопасности, правила пользования санитарно-техническим и иным оборудованием, санитарно-гигиенические правила;

2.9.5  своевременно производить ремонт принадлежащих ему помещений;

2.9.6. содержать в чистоте и порядке принадлежащие ему помещения, а также объекты общего имущества в кондоминиуме;

2.9.7  не устанавливать телевизионные антенны, кондиционеры, электро- и телефонные провода, иные устройства и оборудование в объектах общей долевой собственности, в том числе на стенах или крыше дома, без разрешения Правления и соответствующих уполномоченных организаций;
2.9.8  если иное не установлено действующим законодательством осуществлять переустройство и перепланировку помещений, общего имущества в кондоминиуме по согласованию с Правлением и с соблюдением действующих строительных норм и правил, а также правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда;

2.9.9 не допускать выполнения работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию, нарушающие нормальные условия проживания. В период между 23.00 и 7.00 часами не производить шума, нарушающего покоя жильцов;
2.9.10 экономно расходовать электрическую энергию в местах общего пользования, а также тепловую энергию;

2.9.11 бережно относиться к общему имуществу в кондоминиуме;
2.9.12 не хранить в помещениях и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие окружающую среду;

2.9.13 не загромождать места общего пользования;

2.9.14 не вывешивать объявления в не установленных Правлением местах;

2.9.15 обеспечивать доступ лицам, уполномоченным Правлением, для осмотра жилых и нежилых помещений с целью определения состояния общего имущества в кондоминиуме, находящегося в их границах, а также, а также проведения необходимых ремонтных работ;

2.9.16 при обнаружении неисправностей, угрожающих состоянию помещений или общего имущества в кондоминиуме, немедленно принимать все возможные меры к их устранению и, в необходимых случаях, сообщать о них в Правление и в соответствующую аварийную службу.

 В случае возникновения опасности для жилого, нежилого помещения  ( долевой собственности) в отсутствие его владельца  Правление ТСЖ берет на себя ответственность за проникновение в помещение без разрешения. В данном случае       Правление принимает все возможные меры по обеспечению сохранности имущества, находящегося в указанном помещении;

2.10  Собственник, имеющий домашнее животное, обязан соблюдать санитарно – гигиенические и ветеринарно – санитарные правила содержания животных в городах и населенных пунктах.
  Запрещается содержание на балконах и лоджиях животных, птиц и пчел.

2.11 В случае, если в жилом помещении собственника  длительное время ( месяц и более) будут проживать гости либо квартира будет сдана в аренду или иное пользование, собственник обязан уведомить об этом Правление.
2.12 Собственник обязан предоставить в Правление ТСЖ оригинал и копию правоустанавливающих документов на жилое (нежилое) помещение. Копия предоставленных документов остается в бухгалтерии ТСЖ..

2.13 Собственники помещений обязаны передавать в Правление список лиц , имеющих право пользования принадлежащими ему помещениями, юридические лица, собственники- список лиц, представляющих интересы юридического лица и ответственных за содержание принадлежащих ему помещений.

                                3.Содержание общего имущества в кондоминиуме

2.8.1 Допускать в помещение работников жилищно-эксплуатационной организации и работников ТСЖ для выполнения необходимых ремонтных работ по заявке пользователя, а также членов Правления ТСЖ и, с санкции Правления ТСЖ, экспертов и работников ТСЖ для осмотра соответствия помещения проектной документации, технического и санитарного состояния жилого помещения, приборов учета, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем.

2.8.2 Соблюдать санитарно-гигиенические правила: содержать в чистоте и порядке помещения, балконы и лоджии, не хранить в помещениях взрывоопасные вещества, вещества и предметы, загрязняющие воздух.

2.8.3 Не допускать выполнения в помещении работ или совершения других действий, могущих привести к порче других помещений, коммуникаций и оборудования, либо создающих повышенный шум или вибрацию, нарушающие нормальные условия проживания граждан в других помещениях. 

2.8.4 С 23-00 час. до 7-00 час. пользование телевизорами, радиоприемниками, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами допускается лишь при условии уменьшения слышимости до степени, не нарушающей покоя других пользователей, всякие ремонтные работы, создающие шум запрещены.
2.8.5 Соблюдать ветеринарно-санитарные правила содержания собак, кошек и других животных в жилых помещениях. Содержание на балконах и лоджиях животных, птиц и пчел запрещается.

2.9 Домовладелец вправе в установленном порядке предоставить по договору аренды принадлежащее ему помещение физическому или юридическому лицу.

2.10 Члены семьи домовладельца и арендатора жилого помещения, сотрудники домовладельца и арендатора нежилого помещения являются пользователями помещений и исполняют все обязанности, вытекающие из Правил пользования, наравне с домовладельцами.

2.11 Повреждения помещений, санитарно-технического и иного оборудования, происшедшие по вине пользователей, исправляются домовладельцем за свой счет или за счет виновника.

2.12 Текущий ремонт помещений, санитарно-технического и иного оборудования производится домовладельцем за свой счет.

3. Правила пользования общим имуществом

3.1 Общим имуществом в кондоминиуме являются обслуживающие более одного домовладельца межквартирные лестничные клетки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, крыши, технические этажи и подвалы, ограждающие несущие и ненесущие конструкции, а также механическое, электрическое, сантехническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, прилегающие земельные участки в установленных границах с элементами озеленения и благоустройства, а также иные объекты, предназначенные для обслуживания единого комплекса недвижимого имущества кондоминиума и служащие его использованию.

3.2 Пользователи помещений одновременно являются пользователями общего имущества.

3.3 Пользователи общего имущества обязаны:

3.3.1 Обеспечивать сохранность общего имущества, бережно относиться и соблюдать правила пользования санитарно-технического и иного оборудования, соблюдать правила пожарной и электро-безопасности.

3.3.2 При обнаружении повреждения или риска повреждения общего имущества немедленно принимать возможные меры к их устранению и сообщать о них диспетчеру и/или в соответствующую аварийную службу.

3.3.3 Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, производить чистку одежды, ковров и т.п. в местах, определяемых Правлением ТСЖ.

3.3.4 Не использовать места общего пользования для хранения личных вещей, не загромождать и не перекрывать свободный доступ к пожарному оборудованию, проходам к запасным выходам, пожарным лестницам и путям эвакуации.

3.3.5 Соблюдать чистоту и порядок на придомовой территории. Выбрасывать мусор только в контейнеры, установленные в специальных местах.

3.3.6 Бережно относиться к объектам благоустройства и зеленым насаждениям.

3.4 Парковка автомобилей возможна только на проезжей части при условии, что при этом не создаются помехи для прохода пешеходов, проезда других автомобилей, а также не создаются помехи для погрузки и выгрузки автомобилей у подъездов дома.

3.5 Запрещается проезд и парковка автомобилей под и/или напротив арки, предназнной для проезда во двор пожарных автомобилей.

3.6 Запрещается на придомовой территории производить мойку автомашин и иных транспортных средств, заправку и слив бензина и масел, регулировать сигналы и сигнализации, тормоза и двигатели.

3.7 Сигнализация автомобилей должна быть отрегулирована таким образом, чтобы исключить ее ложное срабатывание.

3.8 Запрещается вносить изменения в архитектуру фасада дома, являющегося общим имуществом, а именно: стеклить балконы, устанавливать на фасаде дома рекламные щиты, таблички, кондиционеры, антенны и т.п. без согласования с Правлением ТСЖ.

4. Переустройство и перепланировка помещений

4.1 Право на осуществление переустройства и перепланировку помещений в           

      кондоминиуме предоставляется домовладельцу или арендатору, если это право 

      предоставлено ему в договоре аренды.

4.2 Переустройство и перепланировка помещений могут производиться только на 

      основании проектов, разработанных организациями или физическими лицами,                     

      имеющими лицензию на такие работы.

4.3 Проекты должны быть согласованны с районной межведомственной комиссией,           если помещения не меняют своего назначения, или в специализированной экспертной службе Департамента по содержанию жилищного фонда Комитета по управлению городским хозяйством, в случае если помещение меняет свое назначение.

4.4 Запрещается производить переустройство инженерного оборудования и перепланировки помещений, которые ведут к нарушению прочности или разрушению несущих конструкций, ухудшению сохранности и внешнего вида зданий и не отвечающие противопожарным требованиям, а также ухудшающие условия эксплуатации и проживания всех или отдельных граждан дома или квартиры.

4.5 Проекты на переустройство и перепланировку помещений должны разрабатываться с соблюдением действующих строительных норм и правил (СНиП), Ведомственных строительных норм и правил (ВСН), Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда и с учетом положений действующего законодательства.

4.6 Копия проекта переустройства и/или перепланировки должна быть передана в Правление ТСЖ до начала работ.

4.7 Работы по переустройству и перепланировке квартир в жилых домах должны выполняться строительной организацией, имеющей государственную лицензию, в соответствии с согласованным проектом.

4.8 Приемка выполненных работ по переустройству инженерного оборудования и перепланировке квартир осуществляется районной межведомственной комиссией.

4.9 После приемки работ заказчик обязан оформить заказ в Проектно-инвентаризационном бюро района на выполнение обмеров помещений для внесения изменений в инвентаризационный план дома, после чего районная комиссия экземпляр акта приемки выполненных работ выдает заказчику.

4.10 Физические или юридические лица, допустившие самовольное переустройство инженерного оборудования или перепланировку квартир, а также при возникновении аварийного состояния здания в целом, или отдельных конструкций, или отдельных видов инженерного оборудования, вызванного переустройством и/или перепланировкой, за свой счет обязаны произвести работы по восстановлению конструкций и приведению оборудования в исправное состояние, а помещения в прежнее состояние.

4.11 Самовольное переустройство инженерного оборудования и перепланировка квартир, использование их не по назначению, влечет ответственность, предусмотренную действующим законодательством.

5. Ответственность за нарушение Правил пользования

5.1 Граждане, причинившие ущерб жилым домам, жилым и нежилым помещениям, инженерному оборудованию, объектам благоустройства и зеленым насаждениям на придомовой территории, обязаны возместить причиненный ущерб.

5.2 Лица, виновные:

- в нарушении правил пользования жилыми и нежилыми помещениями, санитарного состояния мест общего пользования, лестничных клеток, лифтов, подъездов, придомовых территорий;

- в самовольном переоборудовании и перепланировке жилых и нежилых помещений и использование их не по назначению;

- в нарушении правил эксплуатации жилых домов, жилых и нежилых помещений и инженерного оборудования, в бесхозяйственном их содержании;

- в порче жилых домов, жилых и нежилых помещений, их оборудования и объектов благоустройства;

несут уголовную, административную или иную ответственность в соответствии с действующим законодательством.
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