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                                                                                                                 УТВЕРЖДЕН
                                                                                                          собранием членов ТСЖ                                                                                       

                                                                                                 собственников жилых и нежилых
                                                                                                        помещений 

                                                                                                                  Протокол № _____

                                                                                                  от __________________  2003 года                                                                                                                                                                                                              

                                                                                                Председатель______________________
                                                                                                Секретарь  ________________________
УСТАВ

ТОВАРИЩЕСТВА СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ  "Одоевское".

(ТСЖ "Одоевское")

г. Санкт-Петербург 2003 г.

                                                    1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Товарищество собственников жилья  "Одоевское", именуемое в дальнейшем "Товарищество" ,создано в соответствии с Федеральным законом Российской Федерации  "О Товариществах собственников жилья", принятым Государственной Думой  24.05.96 г.  и одобренным Советом Федерации  5.06.96г., ст.291 Гражданского Кодекса Российской  Федерации, Законом Российской Федерации "Об основах Федеральной жилищной политики", иными правовыми актами Российской Федерации и Санкт-Петербурга и на основании решения общего собрания собственников жилых  и  нежилых помещений от __________________ г. в доме по адресу: ул. Одоевского, дом 28,  (решение регистрационной палаты №____________ от __________________г., перерегистрировано ____________________________г. ИМНС по Василеостровскому р-ну Санкт-Петербурга за основным государственным регистрационным номером _____________________).
1.2. Товарищество собственников жилья - некоммерческая организация, форма объединения домовладельцев для совместного управления и обеспечения эксплуатации комплекса недвижимого имущества в кондоминиуме, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом и настоящим Уставом.

1.3. Товарищество осуществляет свою деятельность за счет средств своих членов, а также иных источников, предусмотренных Уставом.

1.4.Товарищество кондоминиума создается без ограничения срока деятельности.

1.5.Товарищество является юридическим лицом с момента его государственной регистрации. Товарищество имеет самостоятельный баланс, печать со своим наименованием, угловой и другие штампы, расчетный и иные счета в банке.

1.6.Товарищество отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом, выступает истцом и ответчиком в суде, арбитражном суде и третейском суде.

1.7.Товарищество не отвечает по обязательствам своих членов. Члены товарищества не несут ответственности  по обязательствам товарищества. Товарищество не отвечает по обязательствам государства. Государство не отвечает по обязательствам товарищества. Государство, являясь членом товарищества, несет бремя содержания своей доли собственности наравне с членами товарищества.

1.8.Товарищество может создавать объединения для совместного управления общим имуществом в кондоминиуме. Принятие решения таким объединением производится голосованием всех товариществ, входящих в объединение. Управление объединениями осуществляется в рамках Федерального  закона "О Товариществах собственников жилья".

1.9.Полное наименование товарищества: "Товарищество собственников жилья "Одоевское".

1.10.Место нахождения товарищества: Российская Федерация (Россия) 199, Санкт-Петербург, ул. Одоевского, дом № 28.

2.  ПРАВА   И  ОБЯЗАННОСТИ ЧЛЕНОВ  ТОВАРИЩЕСТВА
2.1.Членами товарищества являются собственники (физические и  юридические лица), каждому из которых на правах  частной, государственной, муниципальной или иной собственности принадлежат жилые (квартиры, комнаты) и/или нежилые помещения, включая пристроенные, 

а также другое имущество, непосредственно связанное с жилым домом - кондоминиумом, являющееся общей собственностью домовладельцев и следующее судьбе права домовладельца на жилые и/или нежилые помещения по адресу, указанному в п.1.10. Устава, и  изъявившие  желание  стать  членами  ТСЖ. Членство в Товариществе возникает у собственников с момента подачи заявления по установленной форме о приеме в члены Товарищества. В случае если помещение приобретено в долевую собственность, заявление  о приеме подается всеми совершеннолетними участниками долевой собственности. 
2.2. Общей долевой собственностью домовладельца являются межквартирные лестничные клетки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, крыша, технический этаж и подвал, другие места общего пользования, несущие ограждающие конструкции, механическое, электрическое, сантехническое и иное оборудование, находящееся за пределами квартир и обслуживающие более одного домовладельца, земельный участок в установленных границах в кондоминиуме, а также отдельно-стоящие объекты, непосредственно  и неразрывно связанные в едином   комплексе недвижимого имущества ( кондоминиуме) и служащие его целевому использованию.

2.3. Доля участия - доля каждого домовладельца в праве общей собственности на общее имущество в кондоминиуме пропорциональна доле принадлежащих ему помещений, измеренных в метрах квадратных площади , а также доля голосов на общем собрании домовладельцев и членов товарищества собственников жилья,  исходя из соотношения 10 м2 - 1 голос .Округление до 1 голоса производится  от 5 м2 .

2.4. Член товарищества имеет право:

2.4.1.Избирать и быть  избранным в органы управления и контроля товарищества.

2.4.2.По своему усмотрению владеть , пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему помещением, в т.ч. дарить, передавать  по наследству , продавать , передавать в управление  другим лицам, сдавать в аренду, а также совершать иные действия , не противоречащие действующему законодательству.

2.4.3.Требовать возмещения от товарищества стоимости выполненных за  свой счет работ по содержанию объектов общей собственности членов товарищества  в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения товариществом своих обязательств.

2.4.4..Проводить любые изменения и усовершенствования в принадлежащих ему  на праве собственности жилых или нежилых помещений, если они не влияют на состояние общей собственности других членов товарищества, не ослабляют несущую способность здания, не нарушают систему функционирования инженерных коммуникаций, механического и иного оборудования здания, не влекут за собой изменения границ других помещений или доли участия других домовладельцев и после внесения соответствующей поправки в паспорт домовладения на основании заявления в товарищество только при наличии соответствующего разрешения органов архитектуры и градостроительства. Все эти работы ведутся за счет домовладельцев, подавших заявление на изменение границ или раздел помещений.

2.4.5.Вносить предложения по вопросам, относящимся к сфере деятельности органов управления и контроля товарищества, а также его должностных лиц.

2.4.6.Ежеквартально по требованию получать бесплатно информацию о состоянии лицевого счета; один раз в год по требованию получать бесплатно справку, заверенную печатью, о состоянии лицевого счета.

2.4.7..Передавать в установленном законодательством РФ и настоящим Уставом третьим лицам жилые и/ли нежилые помещения с правом голоса, а также иные права и обязанности члена товарищества, связанные с передаваемой собственностью, за исключением права голосования по вопросам внесения изменений и дополнений в Устав товарищества;
Факт передачи членом товарищества принадлежащих ему помещений третьим лицам по любым основаниям, не снимает с него ответственности, как за бремя содержания передаваемых помещений, так и за возмещение ущерба нанесенного членам товарищества этими лицами.

2.5  Член товарищества обязан:

2.5.1.  Соблюдать требования Устава

2.5.2.  Выполнять  решения общего собрания и правления, принятые в пределах их  компетенции.

    2.5.3.Соблюдать правила пользования жилыми и нежилыми помещениями, правила содержания  объектов общего пользования, а также выполнять требования санитарных, технических и других установленных норм. При нанесении домовладельцем лично или лицами, проживающими с ним совместно, а также любыми другими лицами, занимающими помещения в соответствии с договором найма или на основании другого права, представленного домовладельцем, ущерба имуществу других домовладельцев либо общему имуществу домовладелец обязан за свой счет устранить нанесенный ущерб.

2.5.4.Своевременно вносить установленные товариществом платежи в размерах и  порядке,  предусмотренных нормативно-правовыми актами, Уставом и решениями общего собрания.

2.5.5.Уплатить вступительный взнос в размере, определяемом общим собранием.

2.5.6.Ознакомить покупателя с Уставом товарищества и предоставить сведения о своих обязательствах перед товариществом  в случае продажи ему жилого или нежилого помещения.

2.6.Член товарищества, предоставляющий право пользования или сдающий в аренду принадлежащие ему помещения иным лицам, обязан сообщить Правлению содержание договора, в части характера использования помещения, сведения об имени либо наименования пользователя и его срок, включать в условия договора правила пользования и содержания объектов общего пользования, и предусматривать в договоре возможность его расторжения в случае грубых или систематических нарушений пользователем упомянутых правил.

2.7.По основаниям, определенным законодательством, при перемене собственника жилых или нежилых помещений, могут только в совокупности переходить права, связанные с участием в товариществе и определяющие членство в нем:

- право собственности на помещение;

-право на соответствующую долю в общей собственности членов товарищества (включая доли в фондах);

-права  и обязанности члена товарищества;

-право на средства, имущественные права и обязательства, отражаемые на лицевом счете, в т.ч. доли в правах и обязательствах (включая общие расходы) товарищества.

2.8.Лицо,получившее право собственности на жилое или нежилое помещение, обязан:

2.8.1 Сдать в правление в 10-ти дневный срок  следующие документы:
-копию документа, подтверждающего право собственности на жилое или нежилое помещение;

-иные документы, необходимость предоставления которых устанавливается правлением;

2.8.2.Переоформить на свое имя все договора, заключенные предыдущим собственником с товариществом;

2.8.3.Ознакомиться с Уставом и иными документами товарищества, а также соблюдать их требования.

2.9.Неиспользование домовладельцем принадлежащих ему помещений либо отказ от пользования общим имуществом не являются основанием для освобождения домовладельца полностью или частично от участия в общих расходах  на содержание и ремонт общего имущества в ТСЖ (кондоминиуме).

2.10.В случае систематического нарушения Правил к члену ТСЖ могут быть применены меры ответственности, установленные действующим законодательством, а именно:
- при повторном нарушении, совершенном после привлечения члена ТСЖ к административной ответственности, он может быть исключен из членов ТСЖ и в судебном порядке принужден к продаже принадлежащего ему помещения, с выплатой ему вырученной от продажи с публичных торгов суммы за вычетом нанесенного ущерба ТСЖ и расходов на исполнение судебного решения.

3 ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ТОВАРИЩЕСТВА.
3.1.Товарищество имеет право:

 3.1.1.Заключать договора на управление и /или обслуживание и эксплуатацию общего имущества , в т.ч. помещений , находящихся в собственности товарищества с любыми физическими лицами или организацией любой формы собственности в соответствии с законодательством.

3.1.2.Организовывать собственное домоуправление для обслуживания недвижимого имущества в кондоминиуме, пользующееся правами ж/к организации и расчетным счетом  товарищества.

3.1.3.Определять бюджет товарищества на год, включая необходимые расходы по текущей эксплуатации и ремонту общего имущества, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие цели определенные собранием товарищества.

3.1.4.Устанавливать на основе принятого годового бюджета товарищества размеры платежей, сборов и взносов для каждого домовладельца в соответствии с его долей участия.

3.1.5.Выполнять работы и оказывать услуг и  домовладельцам.

3.1.6.Пользоваться кредитами банков в порядке и на условиях, предусмотренных законодательством.

3.1.7.Иметь в собственности помещения в кондоминиуме.




3.1.8.Передавать на договорных  началах материальные и денежные средства лицам, выполняющим для товарищества работы и предоставляющим ему услуги.

3.1.9.Продавать и передавать коммерческим и некоммерческим организациям, гражданам, обменивать, сдавать в аренду, передавать по договору найма оборудование, инвентарь и другие материальные ценности, а также списывать их с баланса фонда товарищества, если они изношены или морально устарели.

3.2.В случае, когда это не связано с нарушением охраняемых законом прав и интересов домовладельцев, товарищество может:

3.2.1.  Предоставлять в пользование или ограниченное пользование (сервитут) объекты общего имущества какому-нибудь лицу или лицам.

3.2.2.Надстраивать, перестраивать со сносом или без него объекты общего    имущества или помещения, находящиеся в собственности товарищества, в соответствии с градостроительными нормами и правилами в установленном порядке.

3.2.3.Получать в бессрочное пользование либо получать или приобретать в собственность земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации.

3.2.4.Осуществлять в соответствии с градостроительными нормами и правилами застройку на прилегающих и выделенных земельных участках; 

3.2.5.Привлекать независимых аудиторов для проверки финансовой деятельности товарищества.

3.2.6.  Осуществлять страхование имущества в соответствии с учредительными документами и решениями общего собрания.

3.2.7.  Привлекать на договорной основе управляющего (физическое или юридическое лицо) для организации обслуживания и ремонта жилого дома (жилого комплекса) и придомовой территории.

3.2.8.  В случае неисполнения домовладельцами своих обязанностей по участию в общих расходах, товарищество вправе предъявить к домовладельцу иск с требованием компенсации за неуплату обязательных платежей и неоплату иных общих расходов и взносов, с начислением пени, установленных собранием,  договором на обслуживание и гражданским законодательством. 

3.2..9.Товарищество может требовать полного возмещения причиненных ему убытков в результате невыполнения домовладельцами обязательств по уплате обязательных платежей и оплате иных общих расходов и взносов в установленном гражданским законодательством порядке, в том числе судебном.

3.2.10.Совершать иные действия и заключать сделки, отвечающие целям и задачам товарищества.

3.3.  Товарищество обязано:

3.3.1.  Обеспечивать выполнение требований Федерального Закона "О товариществах собственников жилья", иных законодательных и правовых актов, а также Устава товарищества.

3.3.2.   Выполнять договорные обязательства в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

3.3.3.  Обеспечивать выполнение всеми домовладельцами их бремени по содержанию и ремонту недвижимого имущества в кондоминиуме.

3.3.4.  Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в кондоминиуме.

3.3.5.Обеспечивать соблюдение интересов всех членов товарищества при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью, распределении между домовладельцами издержек по содержанию и ремонту общего имущества в кондоминиуме.

3.3.6.Пресекать действия третьих лиц, затрудняющих либо препятствующих реализации прав владения, пользования и в установленных пределах распоряжения домовладельцами общим имуществом.

3.3.7.В случаях, предусмотренных законодательством и настоящим Уставом, представлять интересы членов товарищества в жилищных отношениях, отношениях собственности, а также иных отношениях с третьими лицами.

3.3.8.  Обеспечивать преимущественное право своих членов на пользование объектами общей собственности,  а также на первоочередное получение предоставляемых товариществом услуг.

3.3.9..Предоставлять своим членам информацию о деятельности товарищества в порядке, предусмотренном Уставом, решениями общего собрания и правления.

4.  ЧЛЕНСТВО В ТОВАРИЩЕСТВЕ

4.1  Членами товарищества являются домовладельцы - собственники помещений в кондоминиуме.

4.2  Все лица, приобретающие помещения в кондоминиуме становятся членами товарищества после возникновения у них права собственности на помещения, при наличии их волеизъявления, путем подачи заявления в правление.

4.3  Условия и порядок приема в члены ТСЖ:

4.3.1.Кандидит в члены ТСЖ представляет письменное заявление, установленного образца Председателю правления.

4.3.2.Председатель правления знакомит кандидата с Уставом ТСЖ, договором на обслуживание долевой собственности в ТСЖ. с законодательством в жилищной сфере.

4.3.3.После регистрации заявления и подписания договора на обслуживание собственник считается окончательно принятым в члены ТСЖ.

4.4. Выход из членов ТСЖ:

4.4.1.Член Товарищества вправе в любое время выйти из ТСЖ независимо от согласия других членов, направив об этом извещение Председателю правления. Дата выхода члена из ТСЖ считается дата подачи заявления.

4.5.Исключение из членов ТСЖ:

4.5.1.Инициатором исключения может быть любой член ТСЖ,  его исполнительные,  контролирующие органы.

4.5.2.Решение об исключении принимает правление ТСЖ после рассмотрения заявления инициатора и объяснений исключаемого члена  ТСЖ, которые он обязан предоставить в течение 10 дней. В случае непредоставления объяснений принятие решения об  исключении может быть принято без таковых. Член ТСЖ считается исключенным со дня, следующего за днем принятия решения.    

4.6Интересы несовершеннолетних членов товарищества представляют их родители, опекуны или попечители в соответствии с законодательством.

4.7 С момента прекращения права собственности члена товарищества на помещения в кондоминиуме в связи со смертью гражданина, с ликвидацией юридического лица, отчуждением имущества или по иным основаниям членство в товариществе прекращается.
4.8 При реорганизации юридического лица - члена товарищества, либо смерти гражданина-члена товарищества, правопреемники (наследники) входят в товарищество с момента возникновения права собственности на помещение в кондоминиуме при наличии  их волеизъявления.
4.9.В случае смерти гражданина - собственника помещения и отсутствия наследников по закону и по завещанию судьба указанного помещения определяется нормами наследственного права.

4.10Член товарищества вправе с учетом требований Устава использовать общее имущество в соответствии с его назначением и на условиях общего владения, пользования и в установленных Федеральным законом "Товариществ собственников жилья" пределах распоряжения этим имуществом.

5.  ОБЩЕЕ СОБРАНИЕ

5.1.  Общее собрание членов товарищества является высшим органом управления товариществом и созывается не реже 1-го раза в год.

5.2.  Каждый член товарищества обладает на общем собрании количеством голосов, пропорциональным размеру общей площади, находящихся в его собственности жилых или нежилых помещений плюс доли каждого домовладельца в праве общей собственности на общее имущество, исходя из соотношения 10 м2 - один голос. Округление до одного голоса  от 5 м2.

5.3.  Годовое общее собрание членов товарищества проводится не позднее 60-ти дней  после окончания финансового года. Внеочередное общее собрание членов товарищества может быть созвано по инициативе правления, членов товарищества, обладающих 10 и более %  голосов от общего числа голосов в товариществе, а также по требованию ревизионной комиссии, органа местного самоуправления.

5.4.  Уведомление (объявление) о проведении общего собрания членов товарищества направляется в письменной форме и вручается каждому члену товарищества под расписку или путем почтового отправления (заказным письмом), или телефонограммой с обязательной регистрацией в журнале, а также вывешиванием объявлений о проведении собрания в отведенных на то местах. Уведомление направляется не позднее, чем за 10 дней до даты проведения общего собрания. В уведомление о проведении общего собрания членов товарищества  указывается по чьей инициативе созывается собрание, место и время проведения собрания, повестка дня собрания. Общее собрание не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были заявлены в повестке дня.
5.5.  Общее собрание правомочно, если на нем присутствуют члены товарищества или их представители, обладающие более чем 50% голосов от общего числа голосов членов товарищества. Решение общего собрания членов товарищества принимается  большинством  голосов, которыми обладают присутствующие на общем собрании члены товарищества и их представители. В случае отсутствия кворума для проведения общего собрания членов товарищества  правление товарищества назначает новую дату и время проведения собрания членов товарищества, о чем членам товарищества направляется дополнительная информация. Вновь назначаемое общее собрание членов товарищества созывается не ранее 48 часов и не позднее 30-ти дней с момента несостоявшегося ранее общего собрания и считается правомочным независимо от числа голосов, которым обладают присутствующие  на нем члены товарищества.

5.6.  Общее собрание домовладельцев ведет председатель правления, в случае его отсутствия - его заместитель или один из членов правления. Для ведения протокола собрания избирается секретарь собрания.

5.7.  На общем собрании в обязательном порядке производится подсчет числа голосов, принадлежащих присутствующим на собрании членам товарищества или их представителям, и определяется правомочность собрания для принятия решений по предложенным вопросам.

5.8.  Правомочия юридического лица, являющегося членом товарищества, осуществляется лицом, уполномоченным представлять его интересы.

5.9.  Член ТСЖ может принимать участие в собрании лично или через своего представителя. Доверенность о передаче полномочий должна быть оформлена письменно и заверена Председателем Правления ТСЖ.
5.10.  Члены товарищества обязаны оплатить  все необходимые взносы и платежи не позднее, чем за 5 дней до проведения общего собрания членов товарищества.

5.11.  Решения, принятые общим собранием членов товарищества, являются обязательными для всех домовладельцев, в том числе для тех, которые не приняли участие в голосовании, независимо от причины.

5.12.  К исключительной компетенции общего собрания членов товарищества относятся:

5.12.1.Внесение изменений и дополнений в Устав товарищества.

5.12.2.Решение о реорганизации и ликвидации товарищества.

5.12.3.Принятие решений об отчуждении, о сдаче в аренду, залога или передаче иных  прав на имущество товарищества домовладельцам или третьим лицам; предоставление сервитутов или иных прав пользования имуществом в кондоминиуме.

5.12.4.Принятие решений о приобретении , строительстве, реконструкции в т.ч. с расширением (надстройкой) , возведении хозяйственных построек и других сооружений , ремонте недвижимого имущества в кондоминиуме.

5.12.5.Принятие решений о получении заемных средств, включая банковские кредиты.

5.12.6.Определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности товарищества.

5.12.7.Введение ограничений на использование общего имущества.

5.12.8.Избрание правления, ревизионной комиссии.
5.12.9.Утверждение годового финансово-хозяйственного плана и  отчетов о его выполнении.

5.12.10.Установление размера обязательных платежей и взносов членов товарищества.

5.12.11.Образование специальных фондов товарищества  в  т.ч.  резервного на восстановление и проведение ремонта кондоминиума и оборудования.

5.112.12.Рассмотрение жалоб на правление, председателя  правления и ревизионной комиссии товарищества.

5.12.13.Принятие и изменение по представлению председателя правления правил внутреннего распорядка обслуживающего персонала товарищества, положение об оплате их труда.

5.12.14.Определение размера вознаграждения членам правления товарищества

5.12.15.Решения по вопросам в соответствии с подпунктами 5.12.2.-5.12.6 и п.5.3. принимаются не менее чем 2/3 голосов от общего числа голосов членов товарищества. По  остальным вопросам решения принимаются большинством голосов присутствующих на общем собрании членов товарищества или их представителей.

5.12.16.Если для принятия решения на общем собрании не хватило необходимого числа голосов,  правление может осуществить письменный опрос членов товарищества, не принявших участие в общем собрании. В этом случае решение считается принятым, если сумма голосов, поданных на общем собрании  и положительных ответов, полученных по результатам письменного опроса соответствуют требованиям п. 5.12.15. Опросные листы при этом прилагаются к протоколу общего собрания и являются его неотъемлемой частью.

5.12.17.Решения, принятые на общем собрании членов товарищества, должны быть занесены в протокол общего собрания членов товарищества.

Протокол общего собрания членов товарищества подписывается председателем правления и секретарем общего собрания членов товарищества и подлежит хранению в течение всего периода действия товарищества.

6.ПРАВЛЕНИЕ

6.1. Правление является исполнительным органом товарищества и подотчетно общему собранию.

Руководство текущей деятельностью товарищества осуществляется правлением товарищества. Правление товарищества вправе принимать решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания.

Правление руководствуется в своей деятельности настоящим Уставом, "Положением о текущей деятельности товарищества", "Правилами пользования объектами общей собственности и имуществом товарищества", принятым в установленном порядке бюджетом товарищества и иными решениями общего собрания не противоречащими вышеперечисленным документам и законам РФ. 

6.2. В состав правления могут быть избраны только лица, являющиеся членами товарищества.   Члены товарищества - юридические лица, выбранные в состав правления, участвуют в работе правления через своих представителей.

Правление избирается на два года. При выбытии члена правления из его состава на ближайшем общем собрании, производятся выборы на вакантное место на срок до окончания полномочий правления.

Количественный состав правления определяется решением общего собрания, но не менее трех членов. Правление избирает из своего состава председателя.

На заседаниях правления, каждый член правления при голосовании любых решений и предложений, рассматриваемых правлением, обладает одним голосом независимо от обязанностей возложенных на него, как на члена правления.

Решения правления оформляются протоколом, подписываемым председателем правления и его членами.

6.3. Правление разрабатывает и представляет на утверждение общего собрания:

6.3.1. "Положение   о текущей деятельности товарищества", содержащего обязательные разделы:

- форма и структура управления текущей деятельностью товарищества (через правление, через управляющего - физическое лицо, через управляющего - юридическое лицо);

- порядок формирования плана хозяйственной деятельности товарищества;

- порядок приема и увольнения наемного персонала;

- структуру и порядок формирования бюджета товарищества;

- структуру и порядок учета движения финансовых средств товарищества (фонды, план счетов);

- форму и порядок ведения  лицевых счетов членов товарищества;

- порядок определения размеров регулярных платежей;

- сроки и порядок внесения регулярных и иных платежей членами товарищества;

- порядок формирования отчетов о хозяйственной деятельности товарищества;

- порядок формирования отчетов о выполнении бюджета товарищества.

6.3.2. "Положение об общей долевой собственности членов товарищества", содержащего обязательные разделы:

- порядок определения границ общей собственности членов товарищества;

- объекты общей собственности и порядок определения их статуса (классификация объектов общей собственности по направлению их использования;

- реестр общей собственности (с указанием их статуса);

- порядок определения долей общей собственности членов товарищества;

-порядок и условия передачи объектов общей собственности в пользование членам (группе членов) товарищества на неконкурсной основе.

-реестр долей общей собственности кондоминиума;

-реестр объектов общей собственности передаваемых в пользование отдельным членам (группе членов) товарищества на неконкурсной основе.

6.3.3. "Правила пользования объектами общей собственности членов товарищества и имуществом товарищества", содержащего обязательные разделы:

-порядок внесения изменений и улучшений в объекты общей собственности членов товарищества и имущество товарищества путем их достройки, перестройки и/или иных действий;

- меры ответственности членов товарищества за ущерб, причиненный их действиями, объектам общей собственности членов товарищества и/или имуществу товарищества.

6.4. В обязанности правления входят:

6.4.1.Соблюдение товариществом действующего законодательства и требований устава;

6.4.2.Контроль за своевременным внесением домовладельцами, установленных обязательных платежей и взносов;
6.4.3.Составление годового бюджета товарищества, смет, отчетов, предоставление их на утверждение общему собранию;

6.4.4.Заключение договоров от имени товарищества;

6.4.5.Представительство товарищества;

6.4.6.Управление кондоминиумом или заключение договоров на управление;

6.4.7.Наем рабочих и служащих для обслуживания кондоминиума и увольнение их;

6.4.8.Заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт недвижимого имущества в кондоминиуме;

6.4.9.Ведение списка членов товарищества, делопроизводства, бухгалтерского учета и отчетности; 

6.4.10.Осуществляет прием в ТСЖ и выход из него; 

6.4.11.Созыв и организация проведения общего собрания;.

6 4 12. Заседание правления созывается председателем не реже 1 раза в месяц.

6.4.13. Заседание правления признается правомочным при участии в нем большинства членов правления;

6.4.14.Правление имеет право распоряжаться средствами товарищества, находящимися на счете в банке, в соответствии с финансовым планом;

.6.5  Председатель правления лично:

-председатель правления избирается на два года.

-председатель обеспечивает выполнение решений правления; -представляет товарищество перед третьими лицами в пределах своих полномочий и в соответствии с Уставом, действующими положениями и решениями общего собрания;

- разрабатывает и выносит на утверждение общего собрания Правила внутреннего распорядка обслуживающего персонала товарищества, положение об оплате их труда;

- имеет право давать указания и распоряжения, обязательные для выполнения всем наемным персоналом товарищества;

-председательствует на заседаниях правления и на общих собраниях;

-председатель действует и пописывает от имени товарищества платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством, уставом товарищества не подлежат обязательному одобрению правлением или общим собранием;

- осуществляет иные полномочия на основании и в соответствии с решениями общего собрания и правления, действующими положениями и Уставом.

При временном отсутствии председателя все его функции выполняет заместитель, избираемый правлением из числа своих членов.

7.  РЕВИЗИОННАЯ КОМИССИЯ
7.1. Для осуществления контроля за хозяйственной и иной деятельностью товарищества общее собрание избирает ревизионную комиссию (ревизора).

В состав ревизионной комиссии могут быть избраны только лица, являющиеся членами това-

рищества. При этом члены правления и их представители не могут входить в состав ревизионной комиссии. Члены товарищества -  юридические лица, выбранные в состав ревизионной комиссии, участвуют в работе правления через своих представителей.

Ревизионная комиссия избирается на два года в количестве, определяемом собранием, но не менее трех человек. При выбытии члена ревизионной комиссии на ближайшем общем собрании проводятся выборы на вакантное место нового члена ревизионной комиссии до окончания полномочий;

7.2. Заседание ревизионной комиссии правомочно, если на нём присутствуют более половины всех ее членов.

7.3. Решение  ревизионной   комиссии считается принятым,   если за него проголосовало более половины всех ее членов.

7.4 Председатель ревизионной комиссии избирается простым большинством голосов всех ее членов. Председатель ревизионной комиссии организует ее работу.

7.5.Ревизионная комиссия обязана:

- проводить плановые ревизии финансово-хозяйственной деятельности товарищества не реже 1 раза в год;

- готовить отчет по результатам годовой проверки и представлять его для ознакомления правлению, представлять общему собранию заключение по бюджету, годовому отчету и размерам обязательных платежей и взносов;

- проводить внеплановые ревизии по письменному запросу членов  товарищества, обладающих в сумме не менее, чем одной десятой всех голосов членов товарищества;

- сообщать общему собранию и правлению о всех выявленных нарушениях в финансовой и хозяйственной деятельности;

-отчитываться перед общим собранием о результатах своей деятельности.

- ограничить возможность доступа членов товарищества и членов иных выборных органов к информации, которой она обладает и не относящейся к хозяйственной деятельности товарищества;

-осуществлять иную, предусмотренную учредительными документами, деятельность. 

7.6.Член ревизионной комиссии имеет право:

- присутствовать на заседаниях правления с правом совещательного голоса;

- получать доступ к любой необходимой информации о хозяйственной деятельности товарищества.

8.СРЕДСТВА И ИМУЩЕСТВО ТОВАРИЩЕСТВА

8.1.Средства товарищества состоят из:

- вступительных и иных взносов, обязательных платежей членов товарищества

- доходов от хозяйственной деятельности товарищества, направленных на осуществление целей, задач и обязанностей товарищества в соответствии с Уставом;

-дотаций на эксплуатацию, текущий и капитальный ремонты, коммунальные услуги и иных дотаций, предусмотренных в части второй статьи 19  Федерального закона "О товариществах собственников жилья", а также иных предусмотренных государственных и муниципальных дотаций и компенсаций.

-прочих поступлений.

8.2.По решению общего собрания товарищество может часть свободных денежных средств по-

мещать в облигации, сертификаты, акции и другие ценные бумаги

8.3.По решению общего собрания товарищество может образовывать специальные фонды, расходуемые на цели, соответствующие предусмотренным в Уставе задачам. Порядок образования специальных фондов определяется общим собранием.

8.4.В собственности товарищества может находиться движимое имущество, а также недвижимое имущество, входящее в состав кондоминиума.

9.  ХОЗЯЙСТВЕННАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ ТОВАРИЩЕСТВА

9.1. Для достижения целей, ради которых создано товарищество, оно вправе заниматься хозяйственной деятельностью, предусмотренной в Уставе товарищества, c получением в необходимых случаях соответствующих лицензий.

9.2.Товарищество может заниматься следующими видами хозяйственной деятельности:

-управлением обслуживания, эксплуатации и ремонта недвижимого имущества в кондоминиуме;

-строительством дополнительных помещений  и объектов общего имущества в кондоминиуме;

- сдачей в аренду, внаем, либо продажей недвижимого имущества, входящего в состав кондоминиума и находящегося с собственности товарищества, в случае недостаточности средств, необходимых для содержания общего имущества кондоминиума и улучшения  данного имущества.
9.3.  Товарищество не вправе заниматься хозяйственной деятельностью, не предусмотренной в Уставе товарищества

9.4.  По решению общего собрания членов товарищества доход, полученный в результате хозяйственной деятельности товарищества, используется для оплаты общих расходов или направляется в специальные фонды, расходуемые на цели, соответствующие предусмотренным в Уставе задачам. Дополнительный доход может быть направлен на иные цели деятельности товарищества, предусмотренные Федеральным законом "О товариществах собственников жилья" и Уставом товарищества.
10. УЧЕТ И ОТЧЕТНОСТЬ
10.1. По месту нахождения товарищества ведётся и хранится вся документация товарищества, в том числе:

10.1.1. Учредительные документы товарищества, а также нормативные документы, регулирующие внутренние отношения товарищества, с последующими изменениями и дополнениями;

10.1.2. Все документы бухгалтерского учёта, в том числе необходимые для проведения ревизий товарищества, а также проверок соответствующими государственными органами согласно действующему законодательству;

10.1.3.  Протоколы общих собраний, заседаний правления и ревизионной комиссии. 

10.2. Вся документация в части, касающейся помещений, должна быть доступна членам товарищества - собственникам указанных помещений или их представителям для ознакомления и предъявляться по первому требованию. Члены товарищества или их представители вправе снимать копии с указанных документов.

10.3.  Протоколы и решения общего собрания, Устав, годовые отчеты, должны быть предоставлены правлением для ознакомления каждому члену товарищества по его требованию.

11.   ЛИКВИДАЦИЯ И РЕОРГАНИЗАЦИЯ ТОВАРИЩЕСТВА

11.1.Ликвидация товарищества может осуществляться по решению суда. Товарищество ликвидируется:

· в результате приобретения одним лицом в собственность всех помещений многоквартирного дома ( жилого комплекса ); 

-по решению общего собрания в случае физического уничтожения комплекса недвижимого имущества в кондоминиуме;
11.2. Товарищество считается ликвидированным с момента внесения об этом записи в государственный реестр юридических лиц.

11.3. При ликвидации товарищества, за исключением случая ликвидации по решению суда, общее собрание по согласованию с Регистрационной палатой Санкт-Петербурга назначает ликвидационную комиссию, устанавливает срок предъявления претензий для кредиторов, который не может быть менее двух и более трех месяцев с момента объявления о ликвидации.

11.4. С момента назначения ликвидационной комиссии к ней переходят полномочия по управлению делами товарищества. Ликвидационная комиссия от имени ликвидируемого товарищества выступает в суде.

11.5. Ликвидация товарищества осуществляется в порядке и в сроки, предусмотренные действующим законодательством.

11.6. Имущество, полученное товариществом в пользование либо в управление, возвращается владельцам в натуральном виде с учетом нормального износа.

11.7.  Если судом или общим собранием не установлено иное, то остающиеся после удовлетворения требований кредиторов: 

-свободные денежные средства, а также денежные средства, вырученные от продажи ценных бумаг и долей участия распределяются между членами товарищества c учетом долей участия;

- недвижимое имущество товарищества, включая объекты ограниченного пользования, используется на основании и в соответствии с заключаемыми членами товарищества дополнительными соглашениями;

11.8. Условия и порядок реорганизации и ликвидации, не предусмотренные Уставом, регулируются действующим законодательством.

12.  ОБЪЕДИНЕНИЕ  ТОВАРИЩЕСТВА.

12.1  Два или более товарищества могут создать объединение для совместного управления общим имуществом в кондоминиумах. Управление подобными объединениями осуществляется в рамках положений ФЗ "О товариществах собственников жилья" и Устава. Принятие решений таким объединением производится голосованием всех товариществ, входящих в объединение.

12.2   Товарищества могут передать подобному объединению, имеющему статус юридического лица, права по управлению общим имуществом или часть прав, которые оговорены в Уставах товариществ.

13.ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ И ДОПОЛНЕНИЙ В УСТАВ

13.1.  Решение о внесении изменений и дополнений в Устав может приниматься либо голосованием на общем собрании, либо путем письменного опроса членов товарищества.

13.2.  Основанием для внесения изменений и дополнений в Устав являются предложения членов товарищества, правления и ревизионной комиссии.

13.3.  Внесение изменений и дополнений в Устав регистрируется в том же порядке, в котором регистрируется Устав.

